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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gustav Adolf i Malmé (716438-6000) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten
Bostadsrittsforening som ér ett privatbostadsforetag ligger i Malmé pa adressen Stora Nygatan 53.

Foreningens fastighet dr byggd ar 1939 och bestér av en total yta av 2.832 kvm,
Fastighetsbeteckningen &r Viveriet 31. Sdte: Skéne ldn, Malm6 kommun

Fastigheten ér fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar Skane. I forsikringen ingick
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Fastigheten bestar av 17 st ligenheter, samtliga upplétna. I fastigheten finns ocksa 7st lokaler.
I nedanstéende tabell specificeras ligenhetsfordelningen pé foreningens 17 st Igh:

Antal Bendmning

2 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Ordinarie féreningsstimma avholls 2016-05-13.
Foreningen har 29 medlemmar med bostadsritt.

Styrelsen sammansittning under aret fram t o m stimman:

Mikael Henriksson Ordférande

Camilla Lindvall Kassor

Jan Brandt Ledamot Ansvar for drift

Nirvan Richter Ledamot Ansvar for underhall

Thomas Hoglund Ledamot Ansvar for lokaler

James Undén Ledamot Ansvar for tvittstuga och hemsida -
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Firman tecknas av tvé styrelsededamoéter i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda moten.

Revisorer har under éret varit:

Thomas Anvelid, Ernst & Young, extern revisor.
Louise Peters, intern revisor

Reidar Peters, suppleant

Medlemsinformation
Av foreningens 17 medlemslédgenheter har under é&ret 1 6verlatits.

Visentliga hindelser under aret

Butikslokaler

Husets storsta lokal var under del av aret uthyrd till en cykelhandlare. Frén den 1 mars 2017
4r denna lokal uthyrd till Galerie Leger. Den lilla lokalen pa Engelbrektsgatan har en ny
hyresgést i Playbake sedan mars 2016.

Underhall och renoveringar under aret.
* Ommalning av franska balkonger mot Stora Nygatan.

*

Utvindig oljning av teakfonster.
* Utbyte av entréddrrar mot Stora Nygatan och Engelbrekstgatan.

*

Underhallsspolning av avloppsledningar
Uppdaterad underhéllsplan ligger pa féreningens hemsida.

Ekonomi

Den sammanlagda skulden till banken uppgick vid arets slut till 25 794 943 kronor.
Manadsavgifterna hojdes inte under 2016. I dvrigt vénligen se bifogad resultatrakning.
Styrelsen antog i januari 2017 ett ekonomiskt ramverk for riskhantering m m som

o~

ligger pé foreningens hemsida. % S
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Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 2 803 2 828 2 401 2336 2171
Resultat efter finansiella poster, tkr 305 -1377 315 160 160
Balansomslutning, tkr 48 749 49703 48 044 47 149 44 924
Soliditet, % 45% 44% 49% 49% 51%
Fordndringar i eget kapital Insatser Upplételseavg Underh.fond ~ Balresultat  Arets resultat

Belopp vid érets ingang 22 874 440 299 534 1851374 -1744045 -1377398
Vinstdisposition enl stimmobeslut -1 452 948 75550 1377398
Arets resultat 305158
Belopp vid arets utgang 22 874 440 299 534 398426 -1 668 495 305 158

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 668 494
Arets resultat 305 158
Till stimmans férfogande -1 363 336

Styrelsen foreslar fojande disposition:

Till fond for yttre underhéll verfors 400 000

Uttag ur fond for yttre underhéll -479 638

Till balanserat resultat 6verfors -1 283 698
-1363336_~

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfol] ande resultat
och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 1 2 803 264 2 827 993
Summa rorelseintiikter 2 803 264 2 827 993
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1405 124 -3 032 657
Ovriga externa kostnader =72 204 -94 656
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -480 619 -472 868
Summa rorelsekostnader -1 957 948 -3 600 181
Rorelseresultat 845 316 -772 189
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgngar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 1 039 1165
Rintekostnader och liknande resultatposter -541 197 -606 374
Summa finansiella poster -540 158 -605 209
Resultat efter finansiella poster 305 158 -1377 398
Arets resultat 305 158 -1377398

v

Sida4 av 11



Brf Gustav Adolf i Maimé
org.nr 716438-6000

Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 47 802 017 48 269 827

Inventarier, verktyg och installationer 4 42 791 60 563

Summa materiella anléiggningstillgangar 47 844 808 48 330 390

Summa anliiggningstillgingar 47 844 808 48 330 390

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 1287 186 544

Hyresfordringar 0 76 590

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 17 403 46 274

Summa kortfristiga fordringar 18 690 309 408

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 7 885 450 1063 170

Summa omsittningstillgangar 904 140 1372578

SUMMA TILLGANGAR 48 748 948 49 702 968
7w

7
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgift 23 173 974 23 173 974
Fond for yttre underhall 398 426 1851 374
Summa bundet eget kapital 23 572 400 25025 348

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 668 494 -1744 045
Arets resultat 305 158 -1377 398
Summa fritt eget kapital -1 363 336 -3 121 443
Summa eget kapital 22 209 064 21 903 905
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 25 539 367 26 750 783
Summa langfristiga skulder 25 539 367 26 750 783
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kredinstitut 8 255576 299 736
Leverantorsskulder 35610 167 777
Ovriga skulder 459 850 354279
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 249 480 226 488
Summa kortfristiga skulder 1000517 1048 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 748 948 49 702 968 _~

Y
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samtliga belopp redovisas, om inget annat anges, i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt 200 -&rig plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stécker sig 6ver 5-50 &r som grundar
sig pa anliggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp var med beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffrningsvérde ddr inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt 4r att betrakta som en privatbostadféretag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt
underskott uppgaende till 1 501 tkr. % /(V-VVI
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler
Ovriga intikter
Oresutjimning

Summa

Not 2 Drift - Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stddning
Bevakning

Lopande underhéll/Reperationer/Vattenskada
Periodiskt underhall

Uppvérmning

El

Vatten

Sophdmtning/Renhéllning
Gangbanor

Kundforlust
Forvaltningskostnader(redovisning)
Revisionsarvode
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-TV/bredband

Forsakring

Bankkostnader

Summa
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2016 2015
1226534 1226534
1312 087 928 258
264 643 673 201
0 0
2803264 2827993
2016 2015
67 755 57 756
1263 0
137 538 559 098
479 638 1752948
267 166 256 019
48 654 48 014
50 680 40 296
45 435 62 795
17 089 0
0 -3 995
53 856 53 327
18 500 18 583
117 496 102 281
73 447 57 576
24 238 25721
2370 2238
1405124 3032657
m
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Not 3 Byggnader och mark 016 201
Foreningen dger fastigheten Vaveriet 31, Malmo kommun
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 29 084 385 29 084 385
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 29 084 385 29 084 385
Ingdende avskrivningar -1 889397 -1743 975
Arets avskrivningar -145422  -145422
Utgaende ackumulerad avskrivning byggnader -2 034 819 -1 889 397
Ombyggnader
Ingéende anskaffningsvdarde ombyggnader 10 084 810 10076 245
Arets anskaffning 0 8 565
Omklassficering 2564120 2569 084
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1273 850  -958 887
Arets avskrivningar 317424 -314 963
Arets aterforing avskrivningar 0 0
Utgdende redovisat virde ombyggnader 11 057 656 11 380 044
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 9694795 9694 795
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 9694 795 9694 795
Utgaende redovisat viirde byggnader och mark 47 802 017 48 269 827
Fastighetens taxeringsvérde upppgar till totalt 45 194 000 kr, Vérdear 1939
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostéder/hyreshus 17 400 000 18 200 000 35600 000
Lokaler 7200 000 2 394 000 9594 000

24 600 000 20 594 000 45194 000
Not 4 Inventarier 2016 2015
Ingdende ackumulerad anskaffningsvérden 87 205 44 712
Arets inkép 0 42 493
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 87 205 87205
Ingéende ackumulerade avskrivningar -26 641 -14 159
Arets avskrivningar -17 773 -12 483
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 414 -26 642
Utgdende redovisat vérd 42 791 60 563

gdende redovisat vérde /MH

b
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Not 5 Ovriga fordringar 2016 2015
Skattefordran 1287 5458
Momsfordran 0 181 086
Summa 1287 186 544
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016 2015
Bostadsrdtterna FA3178 0 4350
Bostaden FA3177 0 13304
Com hem FA3300 3911 3 844
Bredband2 FA3180 0 11 667
Lénsforsdkringar FA3241 13 492 13110
Summa 17 403 46 274
Not 7 Kassa och Bank 2016 2015
Kassa 34 34
Handelsbanken113 939 868 569916 797 636
Handelsbanken 113 943 288 315500 265 500
Summa 885450 1063170
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Linenummer Rintesats Konv.datum Belopp Amortering
2016-12-31 enl avtal
Stadshypotek 75500 0,900 2017-01-04 3930000 40 000
Stadshypotek 957243 3,140 2019-03-01 3949 557 40 612
Stadshypotek 59933 1,800 2020-10-30 1350 000 37500
Stadshypotek 837248 4,020 2017-03-01 4 124786 43 304
Stadshypotek 900500 3,010 2018-03-30 1812 500 50 000
Stadshypotek 103175 0,900 2017-01-04 7743 708 44 160
Stadshypotek 111137 1,500 2021-09-01 2884392 0
Summa 25794 943 255576
Langfristiga skulder 25 539 367
Om fem &r beridknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 517 063/,
L

%
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Eon

VA Syd

Bengt Dahlgren
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Summa

Not 10 Stillda sikerhet

Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

LNirvan Richter

Var revisionsberittelse har lamnats 2017-OS ~-O (8

2
£ A IQ/;
\LOtuse 17
Louise Peters

Eﬁ§an

—\

Thomas Ahvelid
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2016 2015
53 854 37 662
45 463 41 706
17 039 17 377

4 600 0

128 524 129 743
249 480 226 488
2016 2015

33 500 000 33 500 000

Inga

Inga




