Bostadsrittsforeningen
Gustav Adolf 1 Malmo




Brf Gustav Adolf i Malmd
org.nr 716438-6000

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gustav Adolf i Malma (716438-6000) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Verksamheten
Bostadsrittsforening som ir ett privatbostadsforetag ligger i Malmé pa adressen Stora Nygatan 53.

Foreningens fastighet dr byggd ar 1939 och bestar av en total yta av 2.832 kvm.
Fastighetsbeteckningen ér Viveriet 31.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrade i Lansforsakringar Skdne. I forsikringen ingick
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Fastigheten bestar av 17 st ligenheter, samtliga upplétna. I fastigheten finns ocksa 7st lokaler.
I nedanstaende tabell specificeras ligenhetsfordelningen pa foreningens 17 st Igh:

Antal Bendmning

2 st 2 rum och kak
6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kak

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2014-05-18.
Foreningen har 26 medlemmar med bostadsriitt.

Styrelsen sammansittning under aret fram t o m stimma

Eric Ronander Ordférande, informationsansvarig

Mikael Henriksson Kassor, ansvarar for ekonomi och juridik
Marianne Andersson Ledamot, husansvarig, avgick under aret
Nirvan Richter Ledamot, ombyggnads/renoveringsansvarig
Eva Ohlson Ledamot, butik- lokalansvarig

Maria Hellstrom Reimer Suppleant

Charlotte Brandt Suppleant
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Brf Gustav Adolf i Malmo
org.nr 716438-6000

Firmatecknare &r tva i férening. Tecknas av:
Eric Ronander + valfri styrelsemedlem

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 ( 12 )protokollférda sammantriiden.

Revisorer har under éret varit Thomas Anvelid, Auktoriserad revisor, Ernst & Young.
Louise Peters, ordinarie
Reidar Peters, suppleant

Viisentliga hiindelser under 2014 och efter riilkensakpsaret.

Mot slutet av dret dvertogs foreningens minsta lokal, nuvarande glassbaren, av en ny dgare.

Vad virre dr sa har var storsta butikslokal sttt outhyrd senda kontraktet gick ut med Chic
Hairlounge i september 2014. I borjan av 2015 star lokalen tyvirr fortfarande outhyrd.

Under aret har en del mindre underhallsarbeten gjorts:

Reperation/malning av dorr/fonsterparti i trapphus van 6.

Byte av knapptabla i hissen.

Installation av klimatanldggning i tva av butikslokalerna i gatuplan.

Renovering av transporthiss i kéllaren mot Engelbrektsgatan.

Renovering och ombyggnad av killaren pabérjades dven under hosten/vintern, vilken berdknas vara
fardig i april 2015. I arbetet ingar nddvindiga byten av rostskadade stalbalkar/pelare samt utdkat ut-
rymme for sopsortering, elarbeten, omdragning av virmeledningar, samt flytt av tvittstuga,
cykelparkering och samtliga kéllarforrad.

Medlemsinformation
Av foreningens 17 medlemsldgenheter har under dret 3 6verlatits.
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Brf Gustav Adolf i Malméo
org.nr 716438-6000

Resultat och stiillning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 2401 2336 2171 2204 2184
Resultat efter finansiella poster, tkr 315 160 160 157 100
Balansomslutning, tkr 48 044 47 149 44 924 43 462 43 365
Soliditet, % 49% 49% 51% 53% 52%

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 900 377
Arets resultat 314 635
Till stimmans forfogande -1 585 742

Styrelsen foreslar fojande disposition:

Till fond f6r yttre underhall dverfors 300 000
Uttag ur fond -141 698
Till balanserat resultat verfors -1 744 044

-1 585742

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsitining 1 2 400 648 2 385 748
Summa rirelseintikter 2 400 648 2 385748
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 024 848 -1 061 893
Ovriga externa kostnader -25 755 -60 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -397 113 -366 2438
Summa rérelsekostnader -1 447716 -1 488 418
Rorelseresultat 952 932 897 330
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 1 945
Rintekostnader och liknande resultatposter -638 297 -740 425
Summa finansiella poster -638 297 -738 480
Resultat efter finansiella poster 314 635 158 850
Arets resultat 314 635 158 850
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 46 152 563 46 540 734
Inventarier, verktyg och installationer 4 30 553 39 495
Pagaende byggnation 5 1 157 605 0
Summa materiella anliiggningstillgiangar 47 340 721 46 580 229
Summa anliiggningstillgingar 47 340 721 46 580 229
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 5 804 3776
Hyresfordringar 75 633 69 029
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 159 642 12235
Summa Kortfristiga fordringar 241 080 85 040
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 8 462 272 484 026
Summa omsiittningstillgangar 703 352 569 066
SUMMA TILLGANGAR 48 044 073 47 149 295
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Brf Gustav Adolf i Malmo
org.nr 716438-6000

Balansriikning Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgift 23173 974 23173 974
Fond f6r yttre underhall 1693 073 1576 772
Summa bundet eget kapital 24 867 047 24 750 746
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 900 377 -1 942 927
Arets resultat 314 635 158 850
Summa fritt eget kapital -1 585 742 -1784 077
Summa eget kapital 23 281 305 22 966 669
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 23 168 750 23 381 562
Summa langfristiga skulder 23 168 750 23 381 562
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kredinstitut 10 194 254 175 696
Leverantorsskulder 921 460 42 477
Ovriga skulder 162 242 333 421
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 316 062 249 470
Summa kortfristiga skulder 1594 018 801 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 044 073 47 149 295
Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda siikerheter 12

Fastighetsinteckningar 33 500 000 33 500 000
Summa stiillda siikerheter 33 500 000 33 500 000
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med redovisningslagen och BENAR 2009: 1.
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da foretaget tillimpar det alménna radet BENAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebira en bristande
Jdmforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmaste foregaende rikenskapsaret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt 200 -arig plan som grundar sig pa anliggningarnas anskaffningsvirde och
forvintad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som sticker sig over 5-50 ar som grundar
sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forviintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp var med beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffrningsvirden ddr inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt ir att betrakta som en privatbostadfretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt
underskott uppgaende till 1 501 tkr.
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Noter

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Ovriga intikter
Oresutjimning

Summa

Not 2 Drift - Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stiddning
Bevakning

Sotning

Lopande underhall/Reperationer
Periodiskt underhall

Uppvérmning

El

Vatten

Sophdmtning/Renhallning
Kundforlust
Forvaltningskostnader(redovisning)
Revisionsarvode
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-TV/bredband

Forsdkring

Bankkostnader

Summa
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2014 2013
1112370 1104388
1171524 1117953
116 811 163 469
-57 -62

2400 648 2 385748
2014 2013

56 198 60 151
397 373

0 8429

84 674 215058
141 698 49 500
251719 283 003
56 443 58 669
70 139 45 973
57 657 65 744
39724 0
53 327 53 327
19 783 20 150
101 720 102 791
63019 71 823
24 845 23 774
3504 3127
1024847 1061 893
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Not 3 Byggnader och mark

Féreningen &ger fastigheten Viveriet 31, Malmé kommun

Ingdende anskaffningsviirde byggnader

Utgéaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning byggnader

Ombyggnader

Ingaende anskaffningsvirde ombyggnader
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets aterforing avskrivningar

Utgaende redovisat virde avskrivningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

201 2013

29 084 385 29 084 385
29 084 385 29 084 385
-1 598553 -1453 131
-145422 145422
-1743 975 -1 598 553
10076 245 10076 245
-716 138 -500 523
-242749 215615

0 0
9117358 9360107
9694 795 9694 795
9694795 9694 795

46 152 563 46 540 734

Fastighetens taxeringsvirde upppgér till totalt 35 515 000kr. Virdear /939

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostidder/hyreshus 14 000 000 13 400 000

Lokaler 6200 000 1915000

20200000 15315000

Not 4 Inventarier
Ingdende ackumulerad anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende virde inventarier
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Utgédende redovisat viirde
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2014 2013
44712 44712
44712 44712
39 495 0
-8 942 5217
30 553 5217
30553 39495



Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Not 5 Pagaende byggnation

Ingdende anskaffningsvirde
Aktivering
Arets investering

Not 6 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bostadsritterna FA 3015
Lansforsikringar
Vattenskada

Summa

Not 8 Kassa och Bank
Kassa

Handelsbanken113 939 868
Handelsbanken 113 943 288

Summa

Not 9 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisponering under aret
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2014 2013

0 0

0 0

1157 605 0

1 157 605 0

2014 2013

5804 3776

5804 3776

2014 2013

4350 0

12610 12 235

142 682 0

159 642 12 235

2014 2013

34 34

391 198 287 157

71 040 196 836

462 272 484 027
Insatser Upplitelse-  Underhélls- Ansamlad Arets
avgift fond forlust resultat
22874440 299534 1576772 -1942 927 158 850
116 300 42 550 -158 850
314 635
22874440 299534 1693072 -1900 377 314 635
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Brf Gustav Adolf i Malmo
org.nr 716438-6000

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer Rintesats Konv.datum Belopp Amortering
2014-12-31 enl avtal

Stadshypotek 957243 3,14 2019-03-01 4030 781 41 147
Stadshypotek 876877 2,67 2015-10-31 1425000 37500
Stadshypotek 837248 4,02 2017-03-01 4211394 43 304
Stadshypotek 900500 3,01 2018-03-30 1912500 50 000
Stadshypotek 978365 [.85 2015-06-30 8 898 937 22303
Stadshypotek 761634 2,01 2016-09-01 2884392 0
Summa 23 363 004 194 254
Langfristiga skulder 23 168 750
Om fem ar beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 391 734
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2014 2013
Upplupna rintekostnader 74 309 86358
Eon 50 558 44 168
VA Syd 22277 0
Bostaden 13 332 0
BP Fastighet 3 802 0
Forskottsbetalda avgifter/hyror 151 783 115944
Ovrigt 0 3 000
Summa 316 062 249 470
Not 12 Stiillda siikerhet 2014 2013
Fastighetsinteckningar som sidkerhet for fastighetslan 33 500 000 33 500 000
Ansvarsfiorbindelser Inga Inga

Sida Il av 12

¥



Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000
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Var revisionsberiittelse har limnats 2015-6% -1 4
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Gustav Adolf i Malm@, org.nr 716438-6000

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Gustav Adolf i
Malma fér ar 2014,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr ndédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
fér att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
foértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som d&r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réattvisande bild av fdéreningens
finansiella stalining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Gustav Adolf i Malmé for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller foérlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med
bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Louise Peters
Fortroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



