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Arsredovisning 2015

Bostadsrittsféreningen Gustav Adolf 1 Malmo




Brf Gustav Adolf i Malmd
org.nr 716438-6000

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gustav Adolf 1 Malmé (716438-6000) far hiarmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Verksamheten
Bostadsrittsférening som #r ett privatbostadsforetag ligger i Malmé pa adressen Stora Nygatan 53.

Foreningens fastighet ér byggd ar 1939 och bestér av en total yta av 2.832 kvm.
Fastighetsbeteckningen dr Véveriet 31.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar Skane. I forsdkringen ingick
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Fastigheten bestér av 17 st ldgenheter, samtliga upplétna. I fastigheten finns ocksé 7st lokaler.
I nedanstdende tabell specificeras ldgenhetsfordelningen pé féreningens 17 st Igh:

Antal Bendmning

2 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2015-05-24.
Foreningen har 27 medlemmar med bostadsritt.

Styrelsen sammanséttning under aret fram t o m stimman:

Eric Ronander Ordférande, informationsansvarig
Mikael Henriksson Kassor, ansvarar f6r ekonomi och juridik
Charlotte Brandt Ledamot, husansvarig
Nirvan Richter Ledamot, ombyggnads/renoveringsansvarig
Maria Hellstrom Reimer Suppleant
James Undén Suppleant
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Brf Gustav Adolf i Malmo
org.nr 716438-6000

Firmatecknare &r tva i férening. Tecknas av:
Eric Ronander + valfti styrelsemedlem

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 ( 12 )protokollférda sammantrédden.

Revisorer har under &ret varit Thomas Anvelid, Auktoriserad revisor, Ernst & Young.
Louise Peters, ordinarie
Reidar Peters, suppleant

Visentliga hiindelser under 2015 och efter rikenskapsiret.

Butikslokaler

Husets storsta butikslokal har tyvirr statt outhyrd under hela 2015, med ett ganska betydande
intdktsbortfall som foljd. Gliddjande nog har lokalen dock i skrivande stund fatt ny hyresgést.
Korv Deli har under aret 6verlatits till en vietnamesisk restaurang och restaurang Olivia har
overlatits till en sushirestaurang; vilken i sin tur har éverlétit lokalen vid &rsskiftet 2016 till en
vietnamesisk restaurang.

Underhall och renoveringar

Under &ret slutfordes den omfatttande renoveringen av kéllaren som péborjades 2014. T arbetet ingick
byten av rostskadade stalbalkar och pelare samt flytt/nybyggnad av tvittstuga, cykelparkering och
samtliga kéllarforrad.

Under 2015 har dven en del mindre underhéllsarbeten gjorts pa gérden vén 2.

Ekonomi

Den sammanlagda skulden till banken uppgick vid arets slut till 27 050 519 kronor.
Ménadsavgifterna hojdes inte under 2015. T §vrigt vénligen se bifogad resultatrékning.
Styrelsen tackar for dret som gatt .....

Medlemsinformation
Av foreningens 17 medlemsldgenheter har under aret 3 6verlatits.
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Resultat och stéllning 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 2 828 2401 2 336 2171 2204
Resultat efter finansiella poster, tkr -1377 315 160 160 157
Balansomslutning, tkr 49 703 48 044 47 149 44 924 43 462
Soliditet, % 44% 49% 49% 51% 53%

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 744 044
Arets resultat -1377 398
Till stimmans forfogande -3121 442

Styrelsen foreslar fojande disposition:

Till fond for yttre underhall 6verfors 300 000
Uttag ur fond -1 752 948
Till balanserat resultat overfors -1 668 494

-3121 442

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansriikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Brf Gustav Adolf i Malmd
org.nr 716438-6000

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 2 827993 2 400 648
Summa rorelseintikter 2 827993 2 400 648
Roérelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -3 032 657 -1 024 848
Ovriga externa kostnader -94 656 -25 755
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -472 868 -397 113
Summa rorelsekostnader -3 600 181 -1 447 716
Rorelseresultat -772 189 952 932
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1165 -0
Réntekostnader och liknande resultatposter -606 374 -638 297
Summa finansiella poster -605 209 -638 297
Resultat efter finansiella poster -1 377 398 314 635
Arets resultat -1377398 314 635.
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Brf Gustav Adolf i Malmd
org.nr 716438-6000

Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 48 269 827 46 152 563
Inventarier, verktyg och installationer 4 60 563 30553
Pagdende byggnation 5 0 1 157 605
Summa materiella anliiggningstillgangar 48 330 390 47 340 721
Summa anliggningstillgdngar 48 330 390 47 340 721
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 186 544 5 804
Hyresfordringar 76 590 75 633
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 46 274 159 642
Summa kortfristiga fordringar 309 408 241 080
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 8 1063 170 462 272
Summa omsittningstillgangar 1372578 703 352
SUMMA TILLGANGAR 49 702 968 48 044 073
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgift 23 173 974 23 173 974
Fond f6r yttre underhall 1851374 1 693 073
Summa bundet eget kapital 25 025 348 24 867 047
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 744 045 -1 900 377
Arets resultat -1 377 398 314 635
Summa fritt eget kapital -3 121 443 -1 585 742
Summa eget kapital 21 903 905 23 281 305
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 26 750 783 23 168 750
Summa langfristiga skulder 26 750 783 23 168 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kredinstitut 10 299 736 194 254
Leverantorsskulder 167 777 921 460
Ovriga skulder 354279 162 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 226 488 316 062
Summa kortfristiga skulder 1048 280 1594 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 702 968 48 044 073
Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda sikerheter 12

Fastighetsinteckningar 33 500 000 33 500 000
Summa stiillda sikerheter 33500 000 33500 000
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med redovisningslagen och BENAR 2009:1.
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt 200 -arig plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forviantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stécker sig 6ver 5-50 &r som grundar
sig p& anliggningarnas anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp var med berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffrningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt
underskott uppgaende till 1 501 tkr.
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Brf Gustav Adolf i Malmé
org.nr 716438-6000

Noter

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Ovriga intikter
Oresutjamning

Summa

Not 2 Drift - Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stddning
Bevakning

Sotning

Lopande underhall/Reperationer/Vattenskada
Periodiskt underhall

Uppvarmning

El

Vatten

Sophdmtning/Renhéllning
Kundforlust
Forvaltningskostnader(redovisning)
Revisionsarvode
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-TV/bredband

Forsédkring

Bankkostnader

Summa
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2015 2014
1226534 1112370
928258 1171524
673 201 116 811
0 -57
2827993 2400648
2015 2014
57756 56 198

0 397

0 0

559 098 84 674

1 752 948 141 698
256 019 251719
48 014 56 443
40 296 70 139
62 795 57 657

-3 995 39 724

53 327 53 327
18 583 19 783
102 281 101 720
57576 63 019
25721 24 845
2238 3504
3032657 1024847
b



Brf Gustav Adolf i Malmo
org.nr 716438-6000

Not 3 Byggnader och mark
Foreningen #ger fastigheten Vaveriet 31, Malmé kommun
Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning byggnader

Ombyggnader

Ingdende anskaffningsvirde ombyggnader
Arets anskaffning

Omklassficering

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets aterforing avskrivningar

Utgaende redovisat virde ombyggnader

Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

2015 2014

29 084 385 29 084 385
29 084 385 29 084 385
-1743 975 -1598 553
-145 422  -145 422
-1 889397 -1743975
10076 245 10 076 245
8565 0
2569 084 0
-958 887  -716 138
-314963  -242 749

0 0

11380 044 9117358
9694795 9694 795
9694795 9694 795

48 269 827 46 152 563

Fastighetens taxeringsvérde upppgar till totalt 35 515 000kr. Vérdeédr /939

Hustyp Byggnader Mark Totalt

Bostdder/hyreshus 14 000 000 13 400 000 27 400 000

Lokaler 6200 000 1915000 8 115000
20200 000 15315000 35515000

Not 4 Inventarier

Ingéende ackumulerad anskaffningsvérden
Arets inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
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2015 2014
44712 44712
42 493 0
87205 44 712

-14 159 -5217
-12 483 -8 942
-26 642 -14 159
60 563

30 553%



Brf Gustav Adolf i Malmd
org.nr 716438-6000

Not 5 Pagaende byggnation 2015 2014

Ingéende anskaffningsvérde 1 157 605 0

Arets investering 1411479 1157605

Omklassificering -2 569 084 0

Summa 0 1157605

Not 6 Ovriga fordringar 2015 2014

Skattefordran 5458 5 804

Momsfordran 181 086 0

Summa 186 544 5804

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2015 2014

Bostadsratterna FA3178 4350 4350

Bostaden FA3177 13 304 0

Com hem FA3169 3 844 0

Bredband2 FA3180 11 667 0

Lénsforsakringar FA3087 13110 12610

Vattenskada 0 142 682

Summa 46 274 159 642

Not 8 Kassa och Bank 2015 2014

Kassa 34 34

Handelsbanken113 939 868 797 636 391 198

Handelsbanken 113 943 288 265 500 71 040

Summa 1063170 462 272

Not 9 Eget kapital Insatser Upplitelse- Underhalls-  Ansamlad Arets
avgift fond forlust resultat

Belopp vid érets ingang 22 874440 299534 1693072 -1900377 314 635

Resultatdisponering under dret 158 313 156 332 -314 635

Arets resultat -1 377 398

Belopp vid arets utgang 22874440 299534 1851385 -1744045 -1377398

D
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Brf Gustav Adolf i Malmo
org.nr 716438-6000

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Linenummer Rintesats Konv.datum Belopp Amortering
2015-12-31 enl avtal
Stadshypotek 957243 3,140 2019-03-01 3990 169 40 612
Stadshypotek 14777 0,708 2016-02-22 1985 000 20 000
Stadshypotek 7652 0,800 2016-01-04 1985000 20 000
Stadshypotek 59933 1,800 2020-10-30 1387 500 37 500
Stadshypotek 837248 4,020 2017-03-01 4 168 090 43 304
Stadshypotek 900500 3,010 2018-03-30 1862500 50 000
Stadshypotek 39365 0,900 2016-06-30 8 787 868 88 320
Stadshypotek 984733 2,010 2016-09-01 2 884392 0
Summa 27 050 519 299 736
Léangfristiga skulder 26 750 783
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 551 839
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Upplupna réntekostnader 37 662 74 309
Eon 41706 50558
VA Syd 17377 22 277
Bostaden 0 13 332
BP Fastighet 0 3 802
Forskottsbetalda avgifter/hyror 129 743 151 783
Ovrigt 0 0
Summa 226 488 316 062
Not 12 Stiillda siikerhet 2015 2014
Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetsldn 33 500 000 33 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga g
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Brf Gustav Adolf i Malmo6
org.nr 716438-6000

irvan Richter Charlotte Brandt

Var revisionsberittelse har ldmnats 2016- OS5 -0 %
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gustav Adolf i Malmd, org.nr 716438-6000

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gustav Adolf i Malmé for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Reviserernas ansvar

Vart ansvar &ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. F6r den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
fér att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprdttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

#

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsféreningen Gustav Adolf i Malmg for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskap;éret.

Malmdé den %/y 2016
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Louise Peters
Fortroendevald revisor

AN

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



