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Brf Gustav Adolf i Malmb
Org.nr 716438-6000

Styrelsen for Brf Gustav Adolf i Malmg, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2013-01-01 -- 2013-12-31,

Om inget annat anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far
Aven omfatta mark som Tigger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Underhdll och renoveringar

Under &ret fardigstilldes den omfattande fasadrenoveringen mot Stora Nygatan och Engelbrektsgatan.
Butikslokalerna mot Engelbrektsgatan har renoverats grundligt och terrassen pd vén 6 har lagts om,

inkl diverse kringarbeten sisom nya stuprénnor och ny tritrall. Ett lopande underhdlisavial for husets
teakfonster har dven slutits med en specialistfirma, Till sist har en underhéllsplan for 2013-2022 utarbetats.

Ekonomi
Ménadsavgifterna har under 4ret behallits of6rindrade. I Gvrigt se bifogad resultatrdkning.

Fireningens fastighet
Féreningen forvirvade 2002-03-01 fastigheten Viveriet 31 i Malmd kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 7 vaningar och totalt 17 ligenheter, samtliga &r
upplétna, I fastigheten finns ocksd 7 st butikslokaler. Den totala ytan dr 2 815 kvm,

Ligenhetsfordelning:
2 st 2 rum och kék
6 st 3 ruin och kék
3 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kk

Fastigheten iir fullvirdesforsdkrad hos Linsforsikringar Skéne. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt fiirsdkring mot ohyra.
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Brf Gustav Adolf i Malmd
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Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar med 0,3 %
av anskaffningsviirdet for foreningens hus.

Omsiittning liigenheter
Under 2013 har 1 av husets 17 ligenheter bytt #gare. Foreningen hade vid drets slut 26 medlemmar,

Butikslokaler
Lokalerna mot Engelbrektsgatan stod under bétjan av &ret outhyrda, men dvertogs i mars och augusti
av en korvbar respektive en glassbar, For 6vrigt har samtliga butikslokaler varit uthyrda hela dret vilket

#r glddjande.

Antalet anstiillda
Under &ret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstdmman.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2013-04-28 och pafdljande styrelsekonstituering hatt

foljande sammans#tining:

Eric Ronander Ordfgrande och informationsansvarig

Mikael Henriksson Ledamot ansvar for ekonomi och juridik
Mariaune Andersson Ledamot och husansvarig

Nirvan Richter Ledamot och ombyggnads/renoveringsansvarig
Eva Ohlson Ledamot och butikslokalansvarig

Maria Hellstrom Reimer Suppleant

Charlotte Brandt Suppleant

Foreningen tecknas av Eric Ronander i frening med en av ledamdterna.

Styrelsen har under aret genomfort 12 protokollforda styrelseméten. Ordinarie foreningsstdmma
holls den 28 april.

Revisorer

Thomas Anvelid, Auktoriserad revisor Ernst & Young
Louise Peters Ordinarie
Reidar Peters Suppleant
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Brf Gustav Adolf i Malmd
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Féreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2012-07-16.

Ekonomisk forvalining

Ekonomisk férvaltning ombesorjs av Forvaltnings AB Bostaden.

Ekonomi

Resultat och stiillaing 2013
Nettoomsittning tkr 2336
Rirelseresultat tkr 898
Resultat efter finansiella poster tkr 160
Balansomslutning tkr 47 149
Arsavgift for bostéder, kr per kvim 510
Fond fr yttre underhéll 15877

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande stér foljande resultat:

Balanserad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till fond for yttre underhéll dverfors
Till ansamiad forlust i ny rdkning Gverfors

Féreningens ekonomiska stéillning

2012
2171
919
160
44 924
510

| 460

2011 2010 2009
2204 2184 2234
886 802 856
157 100 148
43 462 43 365 43 102
476 476 476

1 344 1228 1111
-1 942927

158 8§50

-1 784 077

116 300

-1 900377

-1 784 077

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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RESULTATRAKNING

Kr

Intiikter
Arsavgifter bostider
Ovriga intikter
Summa intéikter

Kostnader for lastighetsforvaltning

Fastighetsskdtsel

Taxebundna kostnader

Reparationer, [5pande

Fastighetsforsikring ink| ansvarsforsiakring for styrelsen
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Befarade kundfortuster

Summa kostnader fir fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa Bvriga externa kostnader

Avskrivaingar enligt plan

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat frdn finansiella investeringar
Rinteintikter

Riintebidrag

Rintekostnader fir fastighetslin

Rintekostnad checkkredit

Rintekostnader skattekonto

Summa resultat firdn finansiella investeringar

ARETS RESULTAT

Not 1

2013-01-01
2013-12-31

1104 388
1231859
2 336 247

Not 2 -860 151
Not 3 -462 191
Not 4 -215 058
-23774

-15 331

-102 791

o

-879 296

-193 374
-193 374

-366 248

897 329

1933

0
-737425
-3 000
12

-738 480

158 850

2012-01-01
2012-12-31

1 086 326
1 084 782
2171 107

-58 689
-440 466
-171 931

-22 724

-15206
-110 874

0
-819 890

-172 069
-172 069

259740
919 408

7258

0

=764 216
-3 000
160

-759 798

159 610
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Brf Gustay Adolf i Malmé
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BALANSRAKNING
Kr
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

VVS stammar

Balkong, tak

Fonster

Inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Hyresfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 5

Not &

Not 7

2013-12-31

41 439 160
1 355 031
2 626 915
1119 827

39 495

46 580 228

3776
68 029
12 235
85 040

484 027
569 067

47 149 295

2012-12-31

39454210
1386 543

2 685 391
1143 963

0

44 670 107

0
31598
Il 540
43 138

210 622
253 760

44 923 867
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Brf Gustav Adolf i Malmd
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Not 8
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgift
Féreningens fond for vttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Léngfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Not 9

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskuld

Checkrikningskredit

Upplupna kostnader och forutbetalda avgifter
Summa kortfristiga skulder

Not 9

Not 10
Not 11

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

2013-12-31

22874 440
299 534
1576772
24750 746

-1942 927

158 850 -

-1 784 077

22 966 669

23 381 562
23 381 562

176 696
42 477
333 421
0

0

249 470
861 064

24 182 626

47 149 285

33 500000

Inga

2012-12-31

22 874 440
299 534

1 460 472
24 634 446

-1 986 237
159610
-1 826 627

22 807 819

21631688
21 631 688

101 266
126 646
88 961
7625

0

159 862
484 360

22 116 048

44 923 867

33 500000
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Brf Gustav Adolf i Malmb
Org.ar 716438-6000

Noter

Not 1 Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad

Redovisning- och viirderingprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Redovisningspriciper
Tillampade principer #r oftrdndrade i jamforelse med foregiende 4r.

Anliggningstillgdngar

Foreningens anldggningstillgngar bestér av byggnader och mark, samt fastighetsforbéttringar,
Avskrivning av byggnadens virde géirs enligt not 5.

Avskrivning av fastighetsforbittringarnas viirde gérs enligt not 5,

Fréin och med rikenskapsir som pabdrjas 2014 tréider en ny normgivning i kraft, vilken

innebir att foreningen framtida &r kommer att uppritta drsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk, Forindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pd avskrivningar,
investeringar och underhall, Detta kan med&ra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget 2014.

Fordringar
Fordringar har efter individuell prévning vérderats till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet gérs i enlighet med foreningens stadgar
med 0,3 % av anskaffningsvirdet for foreningens byggnad,

Inkomstskatt
Féreningen beskattas ¢ for drets kapitalintiikter. _
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1501 tkr.

Not2 Fastighetsskdtsel 2013-12-31 2012-12-31
Vaktmiisteri 27132 -26 386

Stiddning -33019 -32303

-60 151 -58 689

Not 3 Taxebundna kostnader 2013-12-31  2012-12-31
Uppvirmning -283 003 -285 696

Vatten -45 973 -36 503
Elektricitet -58 669 -50 561
Renhallning -65 744 -67 345

Sotning -8 429 0
Bevakning -373 -361

-462 191 -440 466
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Brf Gustay Adolf i Malmé
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Not 4

Not 5

Reparationer, lopande

Reparation av ldgenheter och lokaler
VA reparationer

Reparationer allminna utrymmen
Elreparationer

Utviindig reparation

Reparation av hiss

Ventilation

Gérd o plantering

Byggnader och mark
Byggnad

Ing ackumulerade anskaffningsvérden

Terrass o bassing renovering
Butiksrenovering
Fasadrenovering

Utgdende anskaffningsviirden

Avskrivningar

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning byggnad (200 4r)
Arets avskrivning VVS (50ar)

Atets avskrivning fasadrenovering (404r)
Arets avskrivning terassrenovering (204r)

Arets avskrivning bassing (104r)

Arets avskrivning butiksrenovering (104r)

Arets avskrivning fonster (504r)
Arets avskrivning balkong, tak (504r)

Utgdende ackumulerad avskrivning

Bolkfort viirde byggnad

Mark
Anskaffningsviirde mark

Bokftrt virde mark
Bokfort viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2013-12-31  2012-12-31
-70 326 -42 681
-12 018 -15014
3773 -19 530
-24 271 -41 081
-66 638 -41 806
-19 856 -11 625

-6 807 0
-1 568 -194
-215 058 -171 931

2013-12-31  2012-12-31

34 800805 34 800 805
384 477 0
116 681 0

3859668 2128 167
39160 631 36928972
-1 953660 -1693920

-145 416 -145416
-31 512 -31512
-96 492 0

-2 555 0

-1 296 o
-948 0

-24 336 -24 336
-58 476 -58 476
-2314692 -1 953 660

36 845939 34975312

9694795 9694795

9694795 9694795
46 540734 44 070 107
20200000 21200000
15315000 11674000
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Brf Gustav Adolf i Malmé
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Not 6 Maskiner och inventarier 2013-12-31  2012-12-31
Achkumulerade anskaffningsviirden
Vid drets brjan 0 0
Nyanskaffningar 44712 0
44 712 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets biirjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan (54r) -5217 0
-5217 0
Redovisat restviirde vid drets slut 39 495 0
Not 7 Fiéruthetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31  2012-12-31
Bredband 0 0
Lénsforsikringar 12 235 11540
12235 11 540
Not 8 Forindring eget kapita Insatser Upplételse- Underhdlls-  Ansamlad Arets
avgift fond forlust resultat
Ingdende kapital enligt faststilld BR 22 874 440 299 534 1460472  -1986237 159 610
Resultatdisposition enl stimmobeslut 116 300 43310 -159 610
Arets resultat 158 850
Belopp vid arets slut 22 874 440 299534 1576772 -1942 927 158 850
Not 9 Fastighetslan
Léangivare och Rintesats Lanebelopp Rintan Amortering 2013 Lanebelopp
aktuell rinta 2013-12-31 2013-12-31 bunden tom enl lineavtal 2012-12-31
Stadshypotek 900 500 3,010 1 962 500 2018-03-30 37 500 0
Stadshypotek 876 877 2,670 I 462 500 2015-10-30 37 500 1 500 000
Stadshypotek 660 256 2,340 8921240 2014-01-10 0 §921 240
Stadshypotek 647 854 3,960 4071928 2014-03-0t 42752 4114 680
Stadshypotek 837 248 4,020 4254 698 2017-03-01 43304 4298002
Stadshypotek 941 339 2,450 2 884 392 2014-03-03 14640 2899032
23 557 258 175696 21732954
Not 10 Checkriikningslaredit 2013-12-31  2012-12-31
Beviljat belopp 300 000 300 000
Utnyttjat belopp 0 0
Kvarstéir outnyitjat belopp 300 000 300 000

4
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Forskottsbetalda drsavgifter -115 944 -67 268
Upplupna kostnader -47 168 -3 056
Upplupna rintekostnader -86 358 -89 538

-249 470 -159 862

Malmd 2014 - o4 - A3

Ordfdrande
7 C_’__“\ ‘ o A
oo e /S
Eva Olsson Mikael Henrikss

Ledamot
¥ ¢f

“Wirvan Richter Marianne Andersson
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits 2014 -Gt ~0&

Tenst-& Young Al p
/. /7 ‘ T | ("
Louise Peters Thomas Anvelid

Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till f&reningsstdmman i Brf Karl-Gustav, org.nr 716438-6000

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Brf Karl-Gustav for ar
2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorernas ansvar

vart ansvar & att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundva! av var revision. Auktoriserad [Godkénd] revisor
har utfért revisionen enfigt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att drsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter, Fértroende-
vald revisor har utfdrt revisionen enligt god revisionssed for
fértroendevalda revisorer [ Sverige.

En revision innefattar att genom ollka dtgdrder inhdmta
revisionsbevis o belopp och annan information |
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
viasentliga felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen f6r att ge en réttvisande blld | syfte att
utforma granskningsdtgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstindigheterna, men Inte i syfte att gtra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks8 en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants ach
av rimligheten I styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamaéisenliga som grund f8r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats [
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvattningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen aoch balansrékningen f&r féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av A&rsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller fdrlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Karl-Gustav fér 8r 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar & att med rimiig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om f8rvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfaért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens f&rslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om foOrslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som undertag f8r vart uttalande om ansvarsfrihet har v
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot dr erséttningsskyldig
mot féreningen, Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilir&ckiiga
och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsirinet f6r rikenskapsaret,

Malma den (G{g 2014
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Louise Peters
Fértroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor




