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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gustav Adolf i Malmd, 716438-6000, med sate i Malmd, far harmed uppraita
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 1988-03-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

)
o]
~
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. freningsstamman °
Mikael Henriksson Ordférande 2023 @
Jan Brandt Ledamot 2023 o
Nirvan Richter Ledamot 2023 i
Mikael Persson Ledamot 2023 ®
Nils-Urban Rawall Ledamot 2023 <
Dennis Blomqvist Ledamot 2023 it
<
Ordinarie revisorer ©
Ernst & Young AB Aukioriserad revisor g
E
3
c
Internrevisor =
Andrei Moticeac Fdreningsvaid revisor £
3
S
[a]
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

F&reningen ager fastigheten Malmé Vaveriet 31 | Malmd stad med déarpa uppford byggnad med 17
lagenheter och 7 lokaler. Byggnaden ar uppfdrd 1939. Fastighetens adresser &r Engelbrektsgatan 19

och Stora Nygatan 53.

Fdreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 7 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning
2rok 3 rok
2st 5 st

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea;

Lokalférteckning
Hyresgast

Playbake Konditori
Nguyens Sandwiches
Prahls Guld & Juveler
Beauty Salon

Instyle Nails

Galerie Leger
Second Chance

Fastighetsinformation

4 rok
3 st

680 kvm
2 187 kvm
607 kvm

Yia

104 kvm
90 kvm
50 kvm
34 kvm
46 kvm
205 kvm
78 kvm

5 rok 6 rok
2 st 5st

Kontraktslangd
2026-01-31
2026-08-30
2024-09-30
2025-09-30
2026-12-31
2024-02-28
2022-09-15 (frantritt)

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-13.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansfdrsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Bredablick Férvaltning
BP Fastighetsservice
Servicebyran i Malmd
Servicebyran i Malmd
Bredband2

Tele2

E.ON (tom 2022-07-31)
Fortum (from 2022-08-01)
E.ON

Klottrets Fiende No 1
Hisselektra

Ekonomisk fdrvaltning
Fastighetsskotsel

Stadning
Gangbanerenhalining
Bredband

TV

Elavtal avseende volym
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme med servicavtal
Serviceavtal klottersanering
Serviceavial hissar

2(18)

- Sida (3 av 20)

Dokumentnummer: 645b48fd8dfac
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 283 501 kr och planerat underhall f6r
161 012 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Styrelsen fdljer en underhallsplan som reviderades 2019-11-15 av Sigma.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 500 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 179 kr per kvm baserat pa bostads- och lokalarea.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 maj 2022. Styrelsen har under aret
hallit 9 protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsens sammansétining under aret fram till och med stimman:

Mikael Henriksson - Ordférande

Jan Brandt - Ekonomi och drift

Nirvan Richter - Underhall

Nils-Urban Rawall - Underhall

Dennis Blomqvist - Lokaler

Mikael Persson - Tvattstuga, gastrum och hemsida

- Sida (4 av 20)

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda méten.
Revisorer har under aret varit:

Erik Mauritzson, EY, extern revisor

Andrei Moticeac, intern revisor

Butikslokaler

Under 2022 l[Amnade Second Chance sin lokal. Lokalen har varit vakant under hdsten, men nytt
kontrakt har tecknats med Kadum MK AB.

Underhall och renoveringar

Under aret har bland annat féljande underhdlisarbeten genomférts.

- Teknisk dversyn av fonster har genomforts.

- Nytt ventilationssystem i lokalerna mot Stora Nygatan med nytt aggregat pa garden har installerats.
Arbetet var dock inte slutfort vid arsskiftet och kostnaden kommer darfdr att belasta 2023.

- Brandvarnare har installerats i kallare och trapphus.

Dokumentnummer: 645b48fd8dfac
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantséatiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen gjorde inga féréndringar av arsavgift under 2022, dock hdjdes arsavgifterna med 2 % from
2023-01-01.
Utdver arsavgift debiteras samtliga lagenheter for bredband. =
:%
Flerarsdversikt -
Resultat och stéiining (tkr) 2022 2021 2020 2019 E
Rérelsens intakter 2907 2723 2877 2880 '
Resultat efter finansiella poster* 490 188 652 -443 o
F&réndring av underhallsfond 339 -3 500 -522 5
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 732 773 739 708 3
Sparande kr/ kvm 441 455 485 - ©
Soliditet {%) 47 46 45 44 2
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 561 561 561 561 3
Lokalhyra kr / kvm 2243 2103 2302 2375 -
Driftskostnad, kr / kvm 333 309 276 271 °E’
Energikostnad, kr / kvm 186 159 633 659 E
Rénta, kr / kvm 117 123 135 142 c
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 179 179 179 107 s
Lan, kr / kvm 9010 9147 9397 9501 E
Rantekanslighet (%) 21 21 21 22 E
Snittrénta (%) 1,30 1,35 1,44 1,49 a

Arsavgiftsniva tdr bostadsritter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ke/kvm, energikostnad i
ke/kvm, rénta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvim samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaganing av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA,

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Vid arets bérjan 22 874 440 299 534 497 082 -1 659 096 188 471

Disposition enligt féreningsstdamma 188 471 -188 471
Avsattning till underhallsfond 500 000 -500 000
lanspraktagande av underhalisfond -161 012 161 012

Arets resultat 490 001

Vid arets slut 22 8§74 440 299 534 836 070 -1809 613 490 001

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 470 626
Arets resultat tore fondtorandring 490 Q01
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 161 012
Summa dver/underskott -1 319613

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

- Sida (6 av 20)

Att balansera i ny rikning -1 319613

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 2588175 2 502 469

Ovriga rorelseintakter 3 318 871 220145

Summa rorelseintakter 2907 046 2722614

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 374 864 -1 452 247

Ovriga externa kostnader 7 -135 677 -157 451

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -581 141 -581 143

Summa rorelsekostnader -2 091 682 -2 190 841

Rdrelseresultat 815 364 531773

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1180 563

Rantekostnader och liknande resultatposter -326 553 -343 865

Summa finansiella poster -325 363 -343 302

Resultat efter finansiella poster 490 001 188 471

Arets resultat 490 001 188 471

- Sida (7 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 46 110 523 46 691 664
Inventarier, maskiner och installationer 11 35 000 35 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 145 523 46 726 664
Summa anléggningstillgangar 46 145 523 46 726 664

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 58 710 44 112
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 40 821 38 608
Summa kortfristiga fordringar 99 531 82720
Kassa och bank 13 2416 406 1651 452
Summa omsittningstillgangar 2515937 1734172 §
SUMMA TILLGANGAR 48 661 460 48 460 836 f
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Balansrakning

Belopp i kr Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

23173974 23173974
836 071 497 082
24 010 045 23 671 056
-1809 614 -1 659 097
490 001 188 471
-1319 613 -1 470 626
22 690 432 22 200 430
10574 746 12 035 690
10574 746 12 035 690
14 599 487 13 520 239
215021 137 484
209 523 221 805
5213 18 297

367 038 326 791

15 396 282 14 224 716
48 661 460 48 460 836

- Sida (9 av 20)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 815 364 531772
Avskrivningar 581 141 581 143

1396 505 1112915

Erhallen ranta 1190 563
Erlagd ranta -326 553 -343 864
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1071142 769 614
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -16 812 14 194
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 92 320 193 861
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1146 650 977 669
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9 098 360 16 453 855 ~
Amortering av laneskulder -9 480 056 -17 154 183 N
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -381 696 -700 328 o
Arets kassaflode 764 954 277 341 o
Likvida medel vid arets bérjan 1651 452 1374111 '
Likvida medel vid arets slut 2 416 406 1 651 452
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

F&reningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdd avseende lAmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Gvrig intdkt eniigt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom Sverf&ring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 200 ar
Ombyggnader 10-50 &r
Markanlaggningar 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Dokumentnummer: 645b48fd8dfac

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 1226 508 1226 508
Hyror lokaler* 1361 667 1275 961
Summa 2588175 2 502 469

*Foreningen har 2021 ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 52 000 50 800
Ventilation 2500 30 000
Debiterad fastighetsskatt 96 996 98 358
Overlatelseavgifter 2416 2380
Ovriga intakter* 164 959 38 607
Summa 318 871 220 145
*Féreningen har 2021 erhallit statligt hyresstod pa 37 160 kr.
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 10 354 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13 220 7103
Armaturer, gemensamma utrymmen 31 309 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4529 3182
Ovrigt, gemensamma utrymmen 570 8 691
VA & sanitet, installationer 73274 14 560
Varme, installationer 39 526 3223
Ventilation, installationer 9 467 -
El, installationer 2547 6 228
Tele/TV/porttelefon, installationer - 13 861
Hiss 2525 4 475
Huskropp 96 180 -
Skadedjur - 24 646
Summa 283 501 85 949
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler - 269 286
VA & sanitet, installationer 161 012 -
Varme, installationer - 233632
Summa 161 012 502 918

- Sida (12 av 20)
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Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 143 333 137 503
Teknisk torvaltning 81 329 97 995
Besiktningskostnader 2021 1916
Gangbanerenhalining 6 769 10 043
Snérdjning 9 662 30 580
Serviceavtal 13 755 11 760
Férbrukningsmaterial 5348 2 957
El 150 982 89 973
Uppvarmning 305 069 298 407
Vatten och avlopp 63 532 56 518
Avfallshantering 42 076 37 532
Forsakringar 30 870 29 380
Systematiskt brandskyddsarbete 3181 -
Kabel-TV 16 902 16 559
Bredband* 54 293 40 950
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1229 1307
Summa 930 351 863 380

*Kostnad fér bredband avseende kvartal 1 2021 ligger i 2020. Faktisk kostnad for 2021 ar 54 580 kr.

Not 7 Ovriga kostnader e
2022-01-01- 2021-01-01- >
2022-12-31 2021-12-31 ™

Tele och post 1 865 947 -

Férvaltningskostnader 81932 88 183 o

Revision* 21735 31 444 .

Sjalvrisker vid skada 24100 -

Bankkostnader 1168 859

IT-tjanster 419 1676

Serviceavgifter till branschorganisationer 4 458 4610

Ovriga externa kostnader - 29732

Summa 135677 157 451
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*Ar 2021 ligger kostnad avseende 2020 ach 2021,

Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.
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Not 9 Avskrivhing av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 531 419 531 421
Markanlaggningar 49 722 49 722
Summa 581 141 581143
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Byggnader 42 956 109 42 956 109
-Mark 9654 795 9694 795
-Markanlaggningar 497 278 497 278
Utgaende anskaffningsvérden 53148 182 53148 182
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -6 307 351 -5 775 931
-Markanlaggningar -149 167 -99 444
) -6 456 518 -5 875375
Arels avskrivning ~
-Arets avskrivning pa byggnader -531 419 -531 421 N
-Arets avskrivning pa markanlaggning -49 722 -49 722 ~
-581 141 -581 143 z
Utgaende avskrivningar -7 037 659 -6 456 518 v_v
Redovisat virde 46 110 523 46 691 664 E
Varav E
Byggnader 36 117 338 36 648 758 w0
Mark 9694 795 9694 795 w
Markanlaggningar 298 390 348 112 Py
E
Taxeringsvarden E
Bostader 57 200 000 50 800 000 E
Lokaler 11 751 000 11 270 000 2
Totalt taxeringsvirde 68 951 000 62 070 000 2
Varav byggnader 30 600 000 27 400 000 a
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 141 161 141 161
Utgaende anskaffningsvérden 141 161 141161
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -106 161 -106 161

-106 161 -106 161

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivhingar -106 161 -106 161
Redovisat virde 35 000 35 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 40 821 38 607
Summa 40 821 38 607
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2261796 1436 842
Depositionskonto 154 610 214610
Summa 2 416 406 1 651 452

- Sida (15 av 20)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 599 487 13 520 239
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 10574 746 12 035 690
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 25174 233 25 555 929
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 25174 233 25 555 929
Summa 25174 233 25 555 929
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,70 %  Lost 5318 360 - 5318 360 -
Stadshypotek 1,55%  Lost 3780 C00 - 3 780 000 -
Stadshypotek* 2,96 %  2023-03-02 - 5 318 360 13 396 5304 964
Stadshypotek™ 3,04 %  2023-09-01 4 093 767 - - 4093 767
Stadshypotek™ 3,26 %  2023-12-29 - 3 780 000 - 3780 000
Stadshypotek 1,55 %  2023-03-30 1625 000 - 286 272 1338728
Stadshypotek 1,50 %  2024-03-01 3 737 262 - - 3737 262
Stadshypotek 1,07 %  2025-12-30 7 001 540 - 82028 6919512
Summa 25 555 929 9 098 360 9480056 25174233
Qvan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och l&nen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
*L&net ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 23 356 14 640
Férutbetalda intakter 204 015 168 435
Upplupna revisionsarvoden 19700 15 900
Upplupna driftskostnader 119 967 127 815
Summa 367 038 326 790
Not 17 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 33 500 000 33 500 000
Summa stillda sikerheter 33 500 000 33 500 000

- Sida (16 av 20)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Henriksson Jan Brandt

Styrelseordférande

Nirvan Richter Mikael Persson

Nils-Urban Réawall Dennis Blomgvist
=)
o]
m

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. E

Ernst & Young AB k4
2

Erik Mauritzson Andrei Moticeac

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Erik Mauritzson (Esignatur)

erik.mauritzson@se.ey.com

Signerad: Maj 15 2023 06:31PM
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till fdreningsstamman i Bostadsrattsfdrening Gustav Adolf i Malmé, org.nr 716438-6000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsratisférening Gustav  Adolf i Malmo for  ar
rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartér att téreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en
annan revisor som lAmnat en revisionsberittelse daterad 3/5
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fGreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberittelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andaméals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon wvésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsherittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
h&ndelser eller forhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Bostadsrattsférening
Gustav Adolf i Malmé for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar tdrsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokfringen, medelsfdrvaitningen och t&reningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av térvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pdnjgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, ars-
redavisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér f8reningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart vttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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