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BRF KARL-GUSTAV
Org.nr 716438-6000

Styrelsen for Brf Karl-Gustav, Malmd kommun, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2011-01-01 -- 2011-12-31.

Om inget annat anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Underhall och renoveringar - utdrag

Aret har mestadels #gnats &t planering for framtida renoveringar vilket inneburit att endast mindre
16pande underhall har gjorts. Namnas kan att loftgingsdérrarna i trapphuset har slipats och att en
ldckande dagvattenledning ut mot Engelbrektsgatan har atgérdats.

Ekonomi
Den sammanlagda skulden till banken uppgick vid arets slut till ca 20,3 miljoner kronor.
Minadsavgifterna héjdes inte under aret. I vrigt se bifogad resultatrikning,

Ovrigt
Féreningen gick under 2011 med i Sveriges BostadsréttsCentrum (SBC) och lade upp en egen
hemsida pé adressen www.sbe.se/karl-gustav.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade 2002-03-01 fastigheten Viveriet 31 i Malm6 kommun.

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus med 7 véningar och totalt 17 ligenheter, samtliga dr
upplatna. I fastigheten finns ocksé 6 st butikslokaler. Den totala ytan &r 2 815 kvm.

Lagenhetsfordelning:
2 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kdk
4 st 6 rum och kék

Fastigheten 4r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar Skane. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.
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Fastighetens tekniska status
Avsittning till fSreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar med 0,3 %
av anskaffningsvérdet for féreningens hus.

Omsiittning Eigenheter
Under 2011 har 2 av husets 17 ligenheter bytt dgare.
Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar.

Butikslokaler

2011 far anses som ett timligen turbulent ar pd lokalfronten med bortfall av hyresintikter som f6ljd.
Powerstore och Nya Kina flyttade ut och lokalerna &vertogs av Restaurang Olivia respektive Dr Fisk
efter att ha statt outhyrda nigra manader. Butik Girlici flyttade ocksd ut men hir Svertogs lokalen utan
avbrott av Lagamobilen. Trakigare d4 att &ven Studio Spot flyttade ut och att lokalen i april 2012
fortfarande star outhyrd.

Ovanstiende har bidragit till att styrelsen p&borjat planeringen for en omfattande renovering av fasaden
mot Stora Nygatan och Engelbrektsgatan. En arkitekt har anlitats och fokus ligger pa renovering av
butiksfasaderna (fonsterpartier, skyltar, belysning, etc). Allt for att skapa en stabilare grund fér en bttre
och mer 1&ngsiktig lokaluthyrning.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstimman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma, 2011-05-08 och pafsljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansétining:

Eric Ronander Ordftrande
Maria Hellstrdm Reimer Ledamot
Marten Hedlund Ledamot
Nirvan Richter Ledamot
Marianne Hygerth Ledamot
Ann-Krestin Vernersson Suppleant
Eva Ohlson Suppleant

Féreningen tecknas av Eric Ronander, Maria Hellstrom Reimer och Nirvan Richter tva i férening.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriden. Ordinarie &rsméte genomfdrdes
den 8 maj 2011

Revisor

Louise Peters Ordinarie

Bo Reimer Suppleant
Thomas Anvelid, Auktoriserad revisor Ernst & Young
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Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1988-03-02.

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning ombes&rjs av Forvaltnings AB Bostaden.

Ekonomi

Resultat och stillning 2011
Nettoomsittning tkr 2204
Rorelseresultat tkr 886
Resultat efter finansiella poster tkr 157
Balansomslutning tkr 43 462
Arsavgift for bostader, kr per kvm 478
Fond f6r yttre underhall 1344
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till fond for yttre underhall dverfors
Till ansamlad forlust i ny rdkning Gverfors

Féreningens ekonomiska stiillning

2010

2184
802
100

43 365
476
1228

2009

2234
856
148

43 102
476
1111

2008 2007
2033 1977
795 873
-61 131

42 818 40 503
443 443
995 1132
-2 026 991

157 054

-1 869 937

116 300

-1 986 237

-1 869 937

Féreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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RESULTATRAKNING

Kr

Intikter
Arsavgifter bostdder
Ovriga intikter
Summa intéikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Reparationer, [6pande

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsdkring for styrelsen
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Befarade kundférluster

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa §vriga externa kostnader

Avskrivningar enligt plan

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Réntebidrag

Rintekostnader for fastighetslan

Rintekostnad checkkredit

Rintekostnader skattekonto

Summa resultat fran finansiella investeringar

ARETS RESULTAT

Not 1

2011-01-01
2011-12-31

1032 139
1172 154
2204292

Not 2 -54 874
Not 3 -410 672
Not 4 -159 903
-20 017

-14 967

-110 874

-96 890

-868 197

-190 738
-190 738

-259 740

885 618

1530

0

-727 363
-3 000
269
-728 564

157 054

2010-01-01
2010-12-31

1032139
1151644
2183783

-56 834
-471 514
-183 492

-21 914

-18 248
-110 449

-35 837
-908 288

-213 581
-213 581

-259 743
802 170

50

666
-695 713
-6 748

0

-701 746

100 424
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BALANSRAKNING

Kr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

VVS stammar

Balkong, tak

Fonster

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 5

Not 6

2011-12-31

37 471 459
1418 055
2743 867
1168 299

42 801 680

22762
2987
15 893
41 642
619 124
660 766

43 462 446

2010-12-31

37 616 875
1449 567
2 802 343
1192 635

43 061 420

22 918
63 848
15 902
102 668

200570
303 238

43 364 658

)
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Not 7
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift
Foreningens fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa Iangfristiga skulder

Not 8

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Upplupna kostnader och forutbetalda avgifter
Summa kortfristiga skulder

Not 8

Not 9
Not 10
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

2011-12-31

22 874 440
299 534
1344172
24518 146

-2 026 991
157 054
-1 869 937

22 648 209

20 231 245
20 231 245

102 975
84 336
111 752
0

283 929
582 992

20 814 237

43 462 446

33 500 000

Inga

2010-12-31

22 874 440
299 534
1227 872
24 401 846

-2 011 115
100 424
-1 910 691

22 491 155

20 334 203
20334203

102 993
153 010
63 038
0
220260
539 300

20 873 503

43 364 658

33 500 000

Inga
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Noter

Not 1 Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad

Redovisning- och viirderingprinciper samt §vriga bokslutskommentarer

Redovisningspriciper
Tillimpade principer &r oférédndrade i jimforelse med foregéende ér.

Anlidggningstillgdngar

Féreningens anlédggningstillgdngar bestar av byggnader och mark, samt fastighetsfrbéttringar.
Avskrivning av byggnadens vérde gors med 0,5 %.

Avskrivning av fastighetsforbittringarnas virde gors med 2 %.

Fordringar
Fordringar har efter individuell prévning vérderats till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet sker genom vinstdisposition pa
basis av foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas ej for drets kapitalintikter.

Efter avrikning av tidigare taxerat underskott sker beskattning med 26,3 %, Foreningens
taxerade underskott uppgick vid arets stut till 1 501 tkr, en minskning med 0 tkr jamfort med
féregéende Ar,

Not 2 Fastighetsskotsel 2011-12-31 2010-12-31
Vaktmésteri -25 172 -27 132

Stddning -29 702 -29 702

-54 874 -56 834

Not 3 Taxebundna kostnader 2011-12-31  2010-12-31
Uppvirmning ’ -260 130 -300 947

Vatten -42 727 -44 518
Elektricitet -47 627 -61285
Renhallning -59 841 -63 544

Sotning 0 -888
Bevakning -347 -332

-410 672 -471 514
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Not 4

Not 5

Reparationer, lopande

Reparation av ldgenheter och lokaler
VA reparationer

Reparationer allminna utrymmen
Elreparationer

Utvindig reparation

Reparation av hiss

Tvitt vitvaror

Ventilation

Gérd o plantering

Byggnader och mark

Byggnad

Ing ackumulerade anskaffhingsvirden
Fonster

Utgdende anskaffningsviirden

Avskrivningar

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Arets avskrivning VVS

Arets avskrivning fonster

Arets avskrivning balkong, tak
Utgdende ackumulerad avskrivning

Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsviirde mark

Bokfort virde mark
Bokfort viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2011-12-31

2010-12-31
-50 299 -67 096

-8 760 -47 364

-53 399 -47 270

-1 800 -8 140

-18 040 -5 000
20 747 -6 348

-5 106 0
-300 12275

-1 453 0
-159 903 -193 492
2011-12-31  2010-12-31
34 800 805 34 495 142
0 305 663

34 800 805 34 800 805
1434180 -1 174 437
-145 418 -145 416
-31 512 31512
24 336 24 339
-58 476 -58 476
1693920 -1434180
33106 885 33 366 625
9694795 9694 795
9694795 9694 795
42 801 680 43 061 420
21200000 20 600 000
11674000 11 196 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2011-12-31  2010-12-31

Bredband 4707 4 945

Lansforsdkringar 11 186 10 957

15893 15902

Not 7 Forindring eget kapital Insatser Upplatelse- Underhalls-  Ansamlad Arets

avgift fond forlust resultat

Ingdende kapital enligt faststidlld BR 22 874 440 299534 1227872 -2011115 100 424

Resultatdisposition enl stimmobeslut 116 300 -15 876 -100 424

Arets resultat 157 054

Belopp vid arets slut 22 874 440 299534 1344172 -2 026991 157 054
Not 8 Fastighetslan

Langivare och Ingiende Réntan Amortering 2011 Lanebelopp

aktuell rdnta lanebelopp bunden tom enl laneavtal 2011-12-31

Stadshypotek 660 256 8921240 2012-01-09 0 8921240

Stadshypotek 647 854 4200 184 2014-03-01 42752 4157432

Stadshypotek 556 976 4 387 460 2012-03-01 45584 4341876

Stadshypotek 639 837 2928312 2013-12-01 14640 2913672

20437 196 102 976 20 334220

Not9 Checkrikningskredit 2011-12-31  2010-12-31

Beviljat belopp 300 000 300 000

Utnyttjat belopp 0 0

Kvarstar outnyttjat belopp 300 000 300 000

9
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Not 10  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011-12-31  2010-12-31
Forskottsbetalda drsavgifter 120 301 57 556
Upplupna kostnader 55 477 71085
Upplupna réintekostnader 108 151 91619

283 929 220260

-

Marten Hedlund

Ledamot

Eric Ronander
Ordforande .

N Iy ) —-’»f"“"’“““\\)
- 1/
Nirvan Richter Marlanne Hygerth

Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits 2012- 0§ {4

-
i

Louise Peters Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor, Ernst & Young



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Karl-Gustav, org.nr 716438-6000

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen f5r Brf Karl-Gustav for ar
2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte inneh8ller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad [Godk&nd] revisor
har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. Fértroende-
vald revisor har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella st&llning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
évriga delar. :

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betréffande
foreningens vinst eller foriust samt styrelsens forvaltning
for Brf Karl-Gustav for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férjust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréatts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma;om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot  féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséaret.

Malmé den (Y maj 2012

:~{/2////47(7 ey
Louise Peters
Fértroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



